GroBe Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwickiung

9. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hohenberg”
in Horb a.N. und Horb a.N. - Bildechingen

BEGRUNDUNG

Bestand

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hohenberg” ist seit dem 23.09.1997 rechtverbindlich und
wurde bereits mehrfach insbesondere durch Deckblédtter zum Rechtsplan gedndert. Der
Bebauungsplan sieht im Wesentlichen durch Baugrenzen und Baulinien definierte
Gewerbebaupldtze mit entsprechenden ErschlieBungsstrassen und Grinflchen vor. Das
Baugebiet ist vollstindig erschlossen, im nérdlichen und siidéstlichen Randbereich sind jedoch
einige Bauplétze noch nicht bebaut.

Planungsanlass

Der Bebauungsplan setzt insbesondere entlang der ErschlieBungsstraen Baulinien fest um
stidtebaulich gewiinschte Raumkanten zu schaffen. Bereits in den urspringlichen textlichen
Festsetzungen waren jedoch Abweichungen vorgesehen. So waren Baulinien bei abweichender
Bauweise nur auf Biro- und Wohngebéude und nur auf 2/3 der Gebéudeldnge anzuwenden.
Bei den bisher eingegangenen Bauantrigen konnten regelmdflig VerstéBe gegen die
Festsetzungen in Bezug auf Baulinien festgestellt werden. Die Bauvorhaben konnten jedoch
zumeist mit baurechtlichen Befreiungen genehmigt werden. In den letzten Anderungsverfahren
wurden im Bereich der Deckblatter regelméfig Baulinien durch Baugrenzen ersetzt.

Es ist festzustellen, dass das stédtebauliche Ziel von markanten Raumkanten entlang der
ErschlieBungsstraBen nicht erreicht werden konnte und eine entsprechende Anpassung der
Festsetzungen sinnvoll und erforderlich ist.

Planungsinhalt

Der Bebauungsplan wird in den textlichen Festzungen gedéindert. Die bisher definierten
zuléssigen Abweichungen zu festgesetzten Baulinien (,Baulinien sind auf mindestens 2/3 der
Lénge des Gebdudes einzuhalten. Im Gebiet der abweichenden Bauweise muss nur das Wohn-
oder Burogebdude an die Baulinie angebaut werden.”) werden aufgehoben. Stattdessen wird
der Anbau an die dargestellten Baulinien als stadtebauliches Ziel empfohlen, die Baulinie
jedoch bauplanungsrechtlich als Baugrenze festgesetzt. Eine entsprechende textliche
Festsetzung wird hinzugefigt (,Die Baulinien stellen eine stadtebauliche Empfehlung zur
Bebauung dar, hinter der zurickgeblieben werden kann. Im Ubrigen haben sie die Wirkung
von Baugrenzen.”)

Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen. Der Planteil bleibt unverdndert.
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Stédtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderung wird das verbindliche Ziel von markanten Raumkanten an den
ErschlieBungsstraBen in eine unverbindliche stédtebauliche Empfehlung umgewandelt. Es ist
daher bei zukinftigen Bauvorhaben mit Abweichungen zu rechnen. Die Art und das Maf3 der
Nutzung bleiben unverdndert. Ein weitergehender &kologischer Eingriff oder eine Anderung der
Baudichte sind daher nicht zu erwarten.

Da die bereits erstellten Gebdude teilweise durch bauordnungsrechtliche Befreiungen
erméglicht wurden und verschiedene Deckblétter zum Bebauungsplan nur noch Baugrenzen
festsetzten, sind jedoch keine weitergehenden negativen stédtebauliche Auswirkungen zu
erwarten.

Verfahren

Die Voraussetzung zur Durchfohrung der Anderung nach §13 BauGB im vereinfachten
Verfahren liegen vor. Auf einen Umweltbericht und eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird
daher verzichtet. Die betroffene Offentlichkeit wurde Uber die Anderung der Planung

informiert.

Die Kosten des Anderungsverfahrens werden durch die Stadt getragen. Weitergehende Kosten
(ErschlieBungsmaBBnahmen) entstehen nicht.
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